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LEl COMPLEMENTAR N° 62, DE 18 DE NOVEMBRO DE 2020

"Dispde sobre o Empreendimento

Habitacional de Interesse Social.”

BENJAMIM BILL VIEIRA DE SOUZA, Prefeito do Municipio de
Nova Odessa, Estado de S&o Paulo, no uso de atribuigbes conferidas pela Lei
Organica, através do art. 72, Inciso ll, fago saber que a Camara Municipal aprovou e

eu sanciono e promuligo a seguinte Lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O Empreendimento Habitacional de Interesse Sociél
(EHIS) sera desenvolvido e implementado nos fermos desta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. O Empreendimento Habitacional de Interesse
Social podera ter a participagéo de empreendedores privados, cooperativas €
associagdes em regime de parceria com o Municipio através de formas associativas,
sacietarias ou contratuais.

Art. 2°. Sao objetivos desta Lei Complementar, em consonancia
com a Politica de Habitagéo do Municipio de Nova Odessa:

| - Estabelecer mecanismo legal para que o Municipio, enquanto
6rgao responsavel pelas agdes que tém por finalidade a reducdo do déficit
habitacional registrado na faixa de populagéo denominada de interesse social, possa
atuar diretamente ou sob regime de parcerias na produgdo de empreendjientos

habitacionais de interesse social;

| - Estimular a produgdo de empreendimentos h Hitacignais de
interesse social, atraindo maiores investimentos para o setor, aumentafido-a pferta de
imoéveis de interesse social, especialmente nas areas de vazio urb de; modo a

reduzir o déficit habitacional existente no municipio de Nova Odessa;
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Il - Simplificar e agilizar os procedimentos de aprovacdo de
empreendimentos de interesse social projetados para atender a demanda
habitacional no Municipio de Nova Odessa.

Art. 3°. O Empreendimento Habitacional de Interesse Social
divide-se em tipos, conforme definido no Anexo | desta Lei Complementar, que
poderdo ser implantados em um Unico empreendimento efou loteamento,
devidamente relacionados em memorial descritivo, respeitando-se 0s demais

parametros estabelecidos na legisiag&o edilicia vigente.

Paragrafo unico. Os tipos descritos no Anexo | poderdo ser
alterados por ato do Poder Pulblico Municipal para adequar-se a critérios e
parametros definidos em programas habitacionais da Uniao, do Estado, bem como do

Municipio, para fins de inscrigao no Cadastro Municipal de Habitacao.

Art. 4°. O Empreendimento Habitacional de Interesse Social sera
considerado de manifesto interesse plblico e tera tramitagéo prioritaria e preferencial
perante os drgdos municipais licenciadores, que serdo analisados e aprovados em

até noventa dias, prorrogaveis por mais noventa dias.

TiTULO I
DA VIABILIDADE TECNICA DO EMPREENDIMENTO E AGOES MITIGATORIAS
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA

Art. 5°. Os empreendimentos enquadrados como EHIS deverao
ser submetidos & viabilidade técnica e socioeconémica mediante a apresentagao do

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e seu respectivo Relatério de Impacjo) de

Vizinhanca - RIV, que serdo analisados pelas secretarias municipais competentes.

§ 1°. O EIV/RIV deveré ser elaborado por prof
devidamente habilitado, contratada &s expensas € sob responga lidade do

interessado.
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§ 2°. Os estudos apresentados deverdo conter linguagem
adequada e acessivel & compreensao de todos os segmentos sociais.

§ 3° O EIV/RIV deverd contemplar a andiise dos efeitos
positivos e negativos do empreendimento na qualidade de vida da populagao

residente ou usuaria da vizinhanga imediata.

§ 4° Considera-se vizinhanga imediata, aquela instalada nos
lotes e quadras lindeiros ao empreendimento, e, vizinhanga mediata, aquela sifuada
na area de influéncia do empreendimento e que pode por ele ser atingida, cujo raio e

variavel, nunca inferior a 1 km, e devera ser justificado.

§ 5° Concluida a andlise do EIV/RIV, a Secretaria Municipal de
Obras, Projetos e Planejamento Urbano expedira Parecer de Viabilidade Técnica e
Socioecondmica com validade improrrogavel de quatro anos contendo informagdes

necessarias para prosseguimento do processo.

Art. 6°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) tem por
objetivos:

| - definir medidas mitigadoras e compensatdrias em relagao aos

impactos negativos de empreendimentos, atividades e intervengoes urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos

positivos de empreendimentos, atividades e intervengoes urbanisticas;
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V - assegurar a utilizacdo adequada e sustentavel dos recursos
ambientais, culturais, urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomada de decisdo relativos a

aprovacgido de empreendimentos de impacto;

VII - contribuir para a garantia de boas condi¢bes de salde e

seguranca da populagéo;

VIl - evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao meio

ambiente, as atividades culturais e ao espago urbano;

IX - subsidiar o processo de gestdo do sistema municipal de
planejamento.

Art. 7°. O Esiudo de impacto de Vizinhanga (EIV) sera
executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do

empreendimento, incluindo a analise, no minimo, dos seguintes itens:

| - adensamento populacional,

|l - equipamentos pUblicos urbanos, incluindo-se: abastecimento
de agua, coleta e afastamento de esgoto, estagdes de tratamento de esgotos,
fornecimento de energia elétrica, geragdo e coleta de residuos, capacidade das
redes de escoamento de aguas pluviais;

Il - equipamentos plblicos comunitérios;

IV - uso e ocupagéo do soio;

V - efeitos da valorizagdo ou desvaioriz imoObjliaria do

entorno;
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VI - a geracdo de trafego e de demandas por melhorias e
complementagdes nos sistemas de transporte coletivo e de circulagdo viaria néo
motorizada e motorizada e sistemas de mobilidade urbana;

VIl - os efeitos da volumetria do empreendimento e das
intervencbes urbanisticas propostas sobre a ventilacgo, iluminagdo, paisagem
urbana, recursos naturais e patriménio histérico e cultural da vizinhanga;

VIli - geracéo de renda e emprego;

IX - geragéo de poluigdo ambiental, sonora, vibragao e oufros;

X - geracéo de residuos sélidos;

XI - efeitos nas aguas superficiais e subterraneas;

Xli - o acumulo de impactos urbanos, ambientais,
socioecondmicos e culturais gerados tanto pelos empreendimentos, atividades e
intervencodes urbanisticas propostos quanto pelos ja existentes.

Paragrafo unico. O EIV/RIV devera indicar as eventuais
medidas mitigadoras ou compensatérias para os impactos da implantagdo do EHIS
e os procedimentos e medidas necessarias a compatibilizagdo dos interesses do
ambiente de sua localizagao, entorno e vizinhanga mediata/imediata.

Art. 8°. O Poder Executivo Municipal podera solicitar alteragoes

e complementagdes no EIV/RIV como condigéo para aprovagéo do projeto, visando

mitigar e compensar os impactos negativos do empreendimento.

Compromisso - TAC entre a Prefeitura e parceiros.
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Art. 10. A emissao do Alvara de Execugdo do empreendimento
ficara condicionada a apresenta¢do de Termo de Acordo e Compromisso - TAC,
sendo que o Certificado de Conclus&o da Obra - CCO, somente sera expedido apos

o cumprimento integral de suas disposicdes.

Art. 11. O EHIS de baixo impacto ficard dispensado da
elaboragdo de EIV/RIV.

§ 1°. Para os fins desta Lei, consideram-se de baixo impacto os
empreendimentos com até cem unidades habitacionais servidos por infraestrutura
basica, comprovada através de certiddo emitida pela Secretaria Municipal de Obras,

Projetos e Planejamento Urbano.

§ 2°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a exigir ElV-
RIV caso seja apresentado novo projeto de EHIS de baixo impacto na vizinhanga

imediata de projeto da mesma natureza ja aprovado efou implantado no municipio.

Art. 12. O desembolso para a mitigagao apontada no Parecer
de Viabilidade Técnica e Socioecondmica deverd obedecer aos critérios
estabelecidos no Anexo li, Quadro |, parte integrante desta Lei, ndo podendo

exceder 5% (cinco por cento) do custo global da obra.

§ 1°. Para efeito de calculo do custo da obra, sera utilizado o
valor do CUB (Custo Unitario Basico da Construgéo, padréo normal, categoria R8N),
com desoneracdo do més corrente, divuigado pelo Sindicato da Industria da
Construgado Civil do Estado de S$&o Paulo - Sinduscon, aplicado sobre a area total a

construir.

acabadas efou lotes urbanizados conforme estabelecido no Quadro It d6 Anexo H

?
ol g
s

desta Lei Complementar, a ser transferida ao Municipio de Nova Odes
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§ 3° As unidades habitacionais acabadas efou lotes
urbanizados provenientes da contrapartida fisica seréo destinadas prioritariamente

a0s inscritos no Cadastro Municipal de Habitagdo enquadrados na categoria EHIS

tipo 1.
TITULO LI
DAS ESPECIFICIDADES PARA PARCELAMENTO E OCUPAGCAO ADMITIDOS
PARA OS EHIS

Art. 13. O EHIS, em todas as formas previstas no artigo 3°
desta Lei Complementar, podera ser aprovado no municipio, conforme Plano Diretor
vigente, apos a emissdo de Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmica pela

Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento Urbano.

Paragrafo Gnico. N&o serd permitida a implantagao de EHIS
em zoneamento industrial.

Capitulo 1
DOS PARAMETROS ADMITIDOS PARA OS EHIS IMPLANTADOS NA FORMA DE
LOTEAMENTO OU CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 14. Para aprovacdo de parcelamento do solo, o
empreendedor devera executar as seguintes obras e servigos:

| - abertura de vias de circulagéo, incluindo pavimentagéo de

leito carrocavel e passeio publico, respeitando-se a norma brasileir

acessibilidade;

Ii - demarcacéo de iotes, quadras e logradouros;

11l - sistema de escoamento de aguas pluviais;
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[V - rede de energia elétrica;

V - rede de distribuigo de agua potavel;

VI - rede de esgoto;

VI - sistema local de efluentes domésticos, quando for o caso,

VIl - sinalizagao viéria vertical e horizontal;

iX - arborizac&o das vias de pedestres;

X - recuperacao/plantio ambiental das areas verdes.

Paragrafo finico. A infraestrutura prevista no caput deste artigo
devera ser executada no prazo maximo de quatro anos, indicado no cronograma de

execucao, que devera ser apresentado no processo de andlise do parcelamento do
solo.

Art. 15. Para os fins desta Lei Complementar considera-se
conjunto habitacional o empreendimento que resultar em unidades habitacionais
com caracteristicas comuns, analisadas e aprovadas concomitantemente ao
processo de parcelamento do solo, sendo seu produto final identificado como lote
urbanizado individualizado e respectiva unidade residencial edificada.

Art. 16. No EHIS implantadoc na forma de loteamento ou
conjunto habitacional deverao ser respeitados os seguintes parametros:

Projetos e Planejamento Urbano;
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Il - as unidades habitacionais acabadas, aprovadas
concomitantemente aos respectivos loteamentos, ndo poderdo ultrapassar a area

construida de 70,00m? (setenta metros quadrados);

[If - as unidades habitacionais acabadas descritas no inciso Il
deste artigo poderao ser ampliadas por seus adquirentes observando-se 0s limites
estabelecidos no art. 20 desta Lei Complementar.

Art. 17. Os lotes urbanizados terdo area minima de 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e maxima de 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), com testada minima de 5,00m (cinco metros), exceto
para os lotes de esquina e aqueles localizados nas divisas, que poderdo ter ate
300,00m? (trezentos metros quadrados) com testada minima de 9,00m (nove

metros).

Paragrafo tinico. No caso de incidéncia de viela sanitaria, o lote
minimo devera ser acrescido da area correspondente & area da viela sanitaria,

observada a area maxima do lote estabelecida no caput deste artigo.

Art. 18. As quadras terdo extensdo maxima de 250,00m
(duzentos e cinquenta metros) e profundidade minima de 36,00m (trinta e seis

metros).

Art. 19. O projefo de parcelamento do solo devera prever a
hierarquizagdo das vias ptblicas e a continuidade da malha viaria existente,

respeitando a largura das vias dos loteamentos lindeiros ja aprovados.

Capitulo Il
DOS PARAMETROS ADMITIDOS PARA OS EHIS IMPLANTADOS NA FORMA/DE
UNIDADES ACABADAS UNIFAMILIARES

Art. 20. O EHIS na forma de unidade habitaci acabada

unifamiliar devera atender aos seguintes pardmetros de ocupagao:
i
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| - Taxa maxima de ocupagao de 80% (oitenta por cento),

Il - Area permeavel minima de 10% (dez por cento) da area do
terrenc;

Il - Dispensado o afastamento lateral e de fundos desde que
ndo existam aberturas a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das

divisas do terreno;

[V - Recuo frontal de 4,50m (quatro metros e cinquenta

centimetros) e recuo lateral de 2,00m (dois metros);
a) podera ter vaga coberta sobre o recuo frontal;

b} a cobertura exclusiva para vaga que trata o inciso IV do caput

deste artigo ndo sera computada no caiculo de taxa maxima de ocupagao.

V - Altura do pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

Capitulo lil
DAS ESPECIFICIDADES PARA OS EHIS IMPLANTADOS NA FORMA DE
UNIDADES HABITACIONAIS ACABADAS MULTIFAMILIARES AGRUPADAS
VERTICAL OU HORIZONTALMENTE

legisiacdo vigente.
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Art. 22. A edificacdio sobre gleba condiciona-se & comprovagao
da existéncia de obras de infraestrutura que viabilizem a implantagéo do

empreendimento urbano, dentre elas:

| - tamanho maximo de gleba n&o excedente & area de 20.000m?

(vinte mil metros quadrados);

Il - vias de circulacdo e acessos dotados de guias, sarjetas e
pavimentacao;

HI - sistema de drenagem e escoamento de aguas pluviais;

IV - rede de energia elétrica e iluminacéo publica;

V - rede de abastecimento de agua potavel, sistema de coleta,

afastamento, tratamento e disposic&o final de esgoto.

§ 1°. Além das melhorias indicadas no caput deste artigo, outras

poderao ser exigidas segundo as peculiaridades de cada empreendimento.
§ 2°. A verificagdo da infraestrutura existente sera de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras, Projetos e Planejamento

Urbano.

§ 3°. Caso a gleba ndo possua a infraestrutura ou exista a

necessidade de sua complementagdo, o empreendedor devera providenciar a
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SE(,‘J\O |
DOS PARAMETROS PARA OS EHIS IMPLANTADOS NA FORMA DE UNIDADES
HABITACIONAIS ACABADAS MULTIFAMILIARES AGRUPADAS

HORIZONTALMENTE

Art. 24. Para o EHIS na forma de unidades habitacionais
acabadas multifamiliares agrupadas horizontalmente, ficam admitidos os seguintes

parametros de ocupagao do solo e disposigdes construtivas:

| - Taxa de ocupagéo (io) de todo o conjunto menor ou igual a 0,8

(oito décimos),

Il - A area construida maxima da unidade habitacional sera de
até 70,00m? (setenta metros quadrados), que podera ser ampliada por seu

adquirente observando-se os limites contidos na aprovagio do empreendimento;

Il - Namero maximo de unidades habitacionais igual ao
resultado da divisdo da area do terreno por 125,00m? (cento e vinte e cinco meiros
quadrados), que sera aproximado para mais quando a fragéo for igual ou maiora 0,5

(cinco décimos);

IV - Fragdo ideal por unidade habitacional minima de 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e maxima de 250,00m? (duzenios e
cinquenta metros quadrados), sendo a fragéo ideal calculada pela divisao entre a
area total do terreno e o nimero de unidades habitacionais a serem implantadas;

V - Altura do pé-direito no minimo de 2,50m (doi trog e

cinquenta centimetros),

VI - Recuos em relacdo a todos os alinhamenjos ou

iguais a 4,00m (quatro metros);

VIl - Afastamentos maiores ou iguais a:
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a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relacéo a todas
as divisas do terreno;

b) 4,00m (quatro metros) em relagao as vias particulares frontais

e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para vias particulares laterais;

c) 3,00m (trés metros) entre agrupamentos de unidades
habitacionais ou entre unidades isoladas;

VIl - Extensac de fachada:

a) fachada do agrupamento de unidades habitacionais menor ou
igual a 70,00m (setenta metros);

b) fachada das unidades habitacionais isoladas ou agrupadas
com extensdo maior ou igual a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

IX - Local destinado & guarda de veiculos na proporgéo minima
de 1(uma) vaga para cada unidade de habitacao, permitida nos recuos e
afastamentos quando descoberta;

X - As vias particulares de circulagao terdo as seguintes
caracteristicas:

a) vias de circulagdo de veiculos com largura minima do leito
carrogavel igual a 5,00m (cinco metros) com raio de concordancia minima de 6,00m

(seis metros) e declividade maxima de 12% (doze por cento);

b) vias de circulagdo de pedestres e de acesso as/unigades

habitacionais com largura minima livre igual a 1,20m (um metro e vinte/taghti

c) devera ser garantido o acesso de veiculos | gtendimentos

e emergéncias com largura minima igual a 4,00m (quatro metros) e
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de 5,00m (cinco metros) nas se¢des em curva, sendo nestas o raio inteno minimo
de 6,00m (seis metros), devendo atender a todas as edificagdes do condominio,

permitida a inclus&o neste acesso da via de circulagio de pedestres.

X| - Areas destinadas a lazer e a atividades sociais com area

maior ou igual a:

a) 3,50m? (trés metros e cinguenta centimetros quadrados) de
area descoberta por unidade habitacional;

b) 1,50m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados) de
area coberta por unidade habitacional, respeitando-se o minimo de 30,00m? (trinta
metros quadrados).

Xl - quando houver edificaggo destinada a portaria do conjunto,
esta devera ser dotada de instalacéo sanitaria e podera estar junto ao alinhamento,

respeitando o limite de 10,00m? (dez metros quadrados);

XIll - Em unidades sobrepostas, a escadaria de acesso podera
atender a mais de uma unidade desde que obedecidas as dimensGes minimas e
maximas previstas no Cadigo de Obras do Municipio;

XIV - abrigo protegido para guarda de lixo no alinhamento com a

via puablica;

terreno;
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| - deverdo ser garantidos acessos de pedestres e veiculos

independentes das areas habitacionais;

Il - a area de vagas destinadas aos usos comerciais, de servigos
e institucionais, quando cobertas, nao serdo computadas na reserva de até 15%

(quinze por cento) prevista neste artigo;

Il - 1 (uma) vaga para cada 100,00m? (cem metros quadrados)
de area de construgdo destinada aos usos comerciais, de servicos e institucionais,
permitida nos recuos e afastamentos quando descoberta, respeitando-se o minimo

de duas vagas;

IV - quando o estacionamento referente aos usos comerciais, de
servigos e institucionais for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da
area de construgdo destinada aos usos mencionados para o calcuio do nimero de

vagas;

Paragrafo tnico. Para o calculo do numero de vagas, o
resultado sera aproximado para mais quando a fragcao for igual ou maior que 0,5

{cinco décimos).

SECAO Il
DOS PARAMETROS ADMITIDOS PARA OS EHIS IMPLANTADOS NA FORMA DE
UNIDADES HABITACIONAIS ACABADAS MULTIFAMILIARES AGRUPADAS
VERTICALMENTE

Art. 26. Para o EHIS na forma de unidades habita/oi?mais
acabadas multifamiliares agrupadas verticaimente ficam admitidos os §ég intes
parametros de ocupacao do solo e disposi¢cdes construtivas: ' //

. .
a) Taxa de ocupacédo do térreo (te), menor _/)éufalf a 0,75
g

S™0

(setenta e cinco centésimos); e da torre (to), menor ou igual a 0,5 (d j‘déci‘ 08);
il

/

/ ! /’

I
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b) Coeficiente de aproveitamento igual ao permitidc no
zoneamento vigente, considerando-se que as areas coberfas, em qualquer
pavimento, destinadas aos estacionamentos ndo serdo consideradas no calculo do

coeficiente de aproveitamento;
¢) Afastamentos maiores ou iguais a:

1. Afastamentos de fundos maior ou igual a 6m (seis metros)
para edificacbes com altura maior que 9m (nove metros) e menor ou igual a 58 m
(cinquenta e oito metros). Quando a edificagao tiver altura maior que 58m (cinguenta

e oito metros), aplicar a férmula:
AF >= 6 +[(h-58)/2,601x 0,35

2. Afastamentos laterais maior ou igual a 3m (trés metros) para
edificages com altura maior que 9m (nove metros) e menor ou igual a 37m (frinta e
sete mefros). Afastamentos laterais maior ou igual a 8m (seis metros) para
edificagdes com altura maior que 37m (trinta e sete metros) e menor ou igual a 58m
(cinquenta e oito metros). Quando a edificac&o tiver altura maior que 58m (cinquenta
e oito metros), aplicar a formula:

AL >= 6 + [(h-58)/2,60] x 0,35

3. Afastamentos maiores ou iguais a 6m (seis metros) entre

edificagdes agrupadas ou isoladas, com excec¢do dos subsolos.

d) Recuos maiores ou iguais a: /O

1. Recuos Frontal e de Fundos maior ou igu?/a {cinco

tros). Quando a
la:
RF >= 5 + [(h-100)/2,60]x 0,35 |

;/f

metros) para edificagdes com altura menor ou igual a 100m (cem rr)l/

edificacao tiver altura maior que 100m {cem metros), aplicar a fc’)rgn"

",
g,

o
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2. Recuo Lateral maior ou igual a 2m (dois metros) para
edificagdes com altura menor ou igual a 80m (oitenta metros). Quando a edificagao

tiver altura maior que 80m (oitenta metros), aplicar a férmula:
RL >= 2 + [(h-80)/2,60]x 0,35

e) Dispensado o uso de elevador quando o desnivel entre o
pavimento mais baixo e o piso do pavimento mais elevado for de até 12,00m (doze

metros);

f} Area méaxima da unidade habitacional ndo podera exceder a

70.00m? (setenta metros quadrados);

g) O subsolo podera ocupar a totalidade da area do terreno nas

faixas correspondentes aos recuos e afastamentos minimos desde que:

1. A area do terreno seja menor ou igual a 5.000m? (cinco mil

metros quadrados);

2. Os niveis superiores da laje de cobertura do subsolo nio se
situem acima de 0,50m (cinquenta centimetros) dos niveis correspondentes do

passeio publico junto aos respectivos alinhamentos e divisas do terreno:;

3. Nao existam aberturas para insolagdo e ventilacdo nas faces

voltadas para as vias publicas;

é
4. As vias publicas para as quais os terrenos estivere f\,/é)ltados

nao sejam objeto de legislacdo que impega a ocupacado do solo ao Eonéo dos
N

{
alinhamentos e até profundidades determinadas; 1

5. Nao atinjam o lencol freatico, conforme copist

{
de sondagem especifico, ?L |
!;l

: /”?
do em laudo
M
/
{

H
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h) Local destinado a guarda de veiculos sera permitido nos
recuos e afastamentos, quando descoberto, na proporcdo minima de 1 (uma) vaga

para cada unidade de habitacéo;

) As vias particulares de circulagdo terio as seguintes

caracteristicas:

1. Vias de circulagdo de veiculos com largura minima do leito
carrogavel igual a 5,00m (cinco metros) com raio de concordéancia minima de 6,00m

(seis metros) e declividade de 12% (doze por cento);

2. Vias de circulagdo de pedestres e de acesso as unidades

habitacionais com largura minima livre igual a 1,20m (um metro e vinte centimetros);

3. E dispensada a via de circulagio de pedestres que coincidir

com a divisa do ferreno € ndo servir de acesso a habitagéo;

4. Devera ser garantido o acesso de veiculos para atendimentos
emergenciais com largura minima igual a 4,00m (quatro metros) entre os trechos
retos e de 5,00m (cinco metros) nas se¢bes em curva, sendo nestas o raio interno
minimo de 6,00m (seis metros), devendo atender a fodas as edificagbes do

condominio, podendo estar incluida neste acesso a via de circulacio de pedestres;

J) Altura do pe-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros);

k) Areas destinadas a lazer e a atividades sociais com /é\@a maior
ou igual a: ;
= )

1. 10% (dez por cento) da area do terreno dfe aa:&ialg descoberta
11

K

i
s
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2. 2% (dois por cento) da area do terreno de area coberta,

respeitando-se o minimo de 50,00m? (cinquenta metros quadrados).

[) Quando houver edificacdo destinada a portaria do conjunto,
esta devera ser dotada de instalacio sanitaria e podera estar junto ao alinhamento,

respeitando o limite de 10,00 m? (dez metros quadrados);

m) Abrigo protegido para guarda de lixo no alinhamento com a
via publica;

n) Area permeavel minima de 10% (dez por cento) da area do

terreno.

TITULO IV
DO PROCESSO DE ANALISE E APROVAGCAO DOS EHIS

Art. 27. Os empreendimentos habitacionais de interesse social
EHIS serdo aprovados em nome do Municipio, quando em regime de parceria

previsto no paragrafo Gnico do art. 1° desta Lei Complementar.

Art. 28. Nos casos de regime de parceria entre empreendedores
privados e o Municipio, este podera desenvolver e disponibilizar os projetos das

unidades habitacionais.

Art. 29. Aplica-se ao empreendimento EHIS a Lei n® 2.696 de 02
de maio de 2013 - Plano de Incentivos a Projetos Habitacionais e a Lei n°® 3.105 de
21 de junho de 2017 - Dispde sobre a implantacdo de Nucleos Habitacio{gai% e
Lotes Urbanizados no Municipio. 4

/

i, devera

/

i¢a emitido

9
Art. 30. Para analise e emissdo das licencas munidj

ser apresentado, além do Parecer de Viabilidade Técnica e Socioggdy

pela Secretaria de Obras, Projetos e Planejamento Urbang,/ a/tdecumentacgao

/

obrigat6ria conforme previsto no Plano Diretor Municipal vigente.
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TiTuLo v
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. O EHIS poderad ser aprovado no territério urbano do
municipio desde que respeite a legisiagdo edilicia vigente, bem como demais
legislagbes municipais, estaduais e federais vigentes no que esta Let Complementar

for omissa.

Art. 32, As divergéncias existentes entre o Cadastro da Prefeitura
Municipal, as Certiddes de Matriculas emitidas pelo Cartorio de Registro de Imodveis,
0s projetos topograficos de imodveis e 0s projetos de anexagdes, subdivisdes e
modificagfes de lotes ou glebas serdo consideradas como erro evidente a exigir
retificagdo de matricula junto ao Cartério de Registro de Imdveis quando forem
superiores a 2% (dois por cento) em medidas lineares ou a 4% (quatro por cento)

em area.

Art. 33. Deverao ser atendidas as legislacdes municipais,

estaduais e federais vigentes no que couber.

Art. 34. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua

publicacao.

Art. 35. Ficam revogadas ag disposigbes em conirario.

MUNICIPIO DF NOQVA
EM 18 DE NOVE

BENJAMIMZIUL VIEIRA DE SOUZA
"EITO MUNICIPAL

s
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ANEXOS AO AUTOGRAFO N. 51/2020

ANEXO |

| — EHIS Tipo 1. assim considerado o empreendimento
habitacional desiinado as familias com renda bruta mensal de até trés salarios
minimos;

Il - EHIS Tipo 2: assim considerado o empreendimento
habitacional destinado as familias com renda bruta mensal superior a trés e inferior
a seis salarios minimos;

Il — EHIS Tipo 3: assim considerado o empreendimento
habitacional destinado as familias com renda bruta mensal superior a seis e inferior
a dez salarios minimos.

ANEXO Il
QUADRO |
EHIS | Empreendimento Empreendimentos acima de 100 U. H.
s com até 100 U.
H.
Tipo 1 | Dispensado EIV/ Obrigatério EIV/ RIV
RIV Execucao de medidas mitigatdrias previstas
no EINV/ RIV com limite de 5% do custo
global da obra.
Tipo 2 | Dispensado EiV/ Obrigatorio EIV/ RIV
RIV Execucio de medidas mitigatérias previstas
no EIV/ RIV com minimo de 2% e maximo
de 5% do custo global da obra.
Tipo 3 | Dispensado EIV/ Obrigatério EIV/ RIV
RIV Execucéo de medidas mitigatérias previstas
no EIV/ RIV com minimo de 3% e maximo
de 5% do custo global da obra.
QUADRO i
EHIS Contrapartida Fisica Contrapartida Fisica com
Acréscimo de Coeficiente de
Aproveitamento (+1)
Tipo 1 Dispensado Dispensado
Tipo 2/ 2% do total de unidades 3% do total de unidades
Tipo 3 habitacionais acabadas ou habitacionais acabadas ou lotes
lotes urbanizados previstos no urbanizados previstos no
projeto* a serem transferidos projeto™ a serem transferidos
para a Prefeitura de Nova para a Prefeitura de Nova
Odessa. Odessa.

* resultado aproximado para mais quando a fragao for igual ou maior que 0,5

(cinco décimos).
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