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LEI K. 1916/03, DE 16 DE JUNHO DE 2003

“Altera a redagdo de artigos do
Codigo de Loteamentos (Lei 674/78) e
da outras providéncias”.

SIMAD WELSH, Prefeito do Municipio de
Nova Qdessa, Estado de S&o Paulo, no uso das atribuigfes que [he sao
conferidas por iei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
e promuiga a seguinte Lei

Art. 1% QO Inciso | do art. 4® da Lei Municipal
n. 674178 que institui ¢ Cédigo de Loteamento do Municipio, passa a vigorar
com a seguinte redacgao:

“Art. 4°-(...)

! — LOTEAMENTOS RESIDENCIAIS DE
ALTA E ALTISSIMA DENSIDADE — assim definidos agqueles sifuados em
zona urbana ou de expansdo urbana residencial, destinados a moradias

urbanas de acordo com as dreas minimas delimitadas a seguir:
a) ALTA DENSIDADE: aqueles cujos

jotes tenham drea igual ou superior a 300,00 m2 {trezenfos metros
quadrados);

b) ALTISSIMA DENSIDADE: aqueles,
destinados a firn social, cujos iotes tenham Area igual ou superior a
200,00m2 (duzentos metros quadrados) e inferior a 300,00 m2 (trezentos
metros quadrados) e execiutados simultaneamente com loteamento de
Alta Densidade.
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§1° Os foteamentos residenciais e
industniais das categorias definidas nos incisos I, H, IV, V, depois de
regularmente aprovadoes, ndo poderdo ter sua classificagao alterada,
total ou parcialmente, para efeitos de novas subdivisoes.

§ 2° Os loteamentos industriais odas
categorias Residencial de Baixa Densidade e Industrial Pesado, depois
de regularmernte aprovados, somenie poderdo ler sua classificacdo
alterada, total ou parcialmente, para efeito de novas subdivisdes, nos
Seguintes Ccasos:

_ a) Apds decouridos, no minimo, dex
anos da implantagao, ja estiverem situados no contexto da drea urbana;

H) Quando houver interesse social do
Municipio na alteragao da ciassificagao.

§ 3% Em gqualguer dos casos previsios
no pardgrafo anterior, o proprietirio ou proprietdrios da drea ou #reas a
terem sua classificagdo alterada, deverdo cumprir com as exigéncias
legais definidas para a categoria a qual pretenderem $e¢ enqQuadrar,
promovendo a doagao ao Municipio das areas publicas, ainda gque em
forma de foles urbanos, resultarrtes da subdivisdo.”

Art. 2* Os paragrafos 1° e 2°, do Inciso Vi,
do art. 79 da Lei Municipal n. §74/78, passam a vigorar ¢com a seguinte
radacac:

“Art. 7°. — (..)

vi— (.}
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§ 19 Os equipamentos a que se refere
este Inciso compreendem:

a} aberiura ¢ nivelamento das vias de
circulagdo do empreendimento, inclusive cadastramento e ajustes de
interiigacoes destas as vias contiguas existentes;

b) colocagdo de marccs oOe concreto
relativos 4s quaiiras e vias do foteamento;

¢} demarcagdo dos lotes e vielas
sanitarias;

d) sistema de abastecimento de adgua
potivel, inclusive ligacOes domiciliares ¢ interligagao aos sistemas
existentes;

e) sistema de coleta, afastamentc e
tralamento de esgoio sanitario doméstico, inclusive ligagdes
domiciliares e interligacdo acs sistemas existentes, conforme projetos
especificos;

) rede de distribuicio de energia elétrica
e iluminac&o piblica, de acordo cor as especificagées e exigéncias da
concessiondaria local;

g) sistema de coleta, transporte,
afastamento e disposi¢cdo final das aguas piuviais;

h) sistema de circulagdo e de vias,
inciusive execugao de movimento de tetra e compactagdo, e atividades
cofrelatas para execugdo da pavimentacao, guias, sarjetas, sarjetoes e
demais equipamentos do sistema de circufagao;

i} guias, sarjelas e pavimentacdo.

§ 2°} Serd de competéncia do loteador a
elaboracio de todos os projetos para execucdo dos equipamentos de
que frata o parigrafo amerior, obedecidas as normas e disposicées

fegais dos 6rgdos responsaveis”.
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§ 39 Nos loteamentos classificados nos
incisos i e Wl do artigo 4° desta lei, e gue se situem na zona rural, a
FPrefeitura dispensarad a exigibiiidade contidas nas letras: “e”, "g” e “i",
dadas as peculiaridades de referigos foteamentos.”

Art. 3% O Inciso | & o Incisa |l letra *b°, do

art. 9° da Lel 674/78, passa a vigorar comn a sequinte redacgao:

“Art. 9° (...}
1) -{...)
)

L - A )
—

"
|
)

iy, i, ol

§ 19 Além das destinagles acima, ©
fotcador, se optar pela instituicdo de lotes sociais, nos tennos das
disposicoes do art 4° Inciso I, desta lei, ficard, ainda, obrigado a
destinar ao Municipio mais um percentual de 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento)} para fins Socidis e comunitarios, calculados sobre a
metragem quadrada da drea fiquida destinada aos loies Socials.

§ 2° Encontrado o indice (drea destinada
a foles sociais x percentuais para fins sociais e comunitirios), a
metragem quadrada resulfanie sera destinada ao municipio, na forma
de fotes socials, que integrardo o patrimonio municipal na categoria de
bens dominiais.

§ 39 Da quantidade de lotes gie caberi
ao Municipio, na forma do paragrafo 1° acima, o Poder Pablico
deierminaré a quamniidade gue, obrigatoriamente, devera ser localizada

nuima s6 quadra e em continuidade ao demais lotes do empreendedor.
§ 4° No caso da metragem resuftante da

aplicagdo do indice resultar em mimero que nN3o comporte sua '
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totalidade em lotes, a fragdo serd desconsiderada se inferior a 160 m2
{cem metros quadrados) ¢ complementada pelo lofteador até completar
um lote social, no caso de ser superior & 100 m2 (cem metros
guadrados).

my-{...)

ay -{..)

b) - 12% (doze por centa) para dreas de

recreacao;”

Art 4° O artigo 13 da Lei 674/78, passa a

vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 13. O parcelamento do solo nos
anmuamentos e foteamentos, obedecerd 0$ seguintes Critérios;

i} -~ Nos loteamentos mistos e
residenciais de alta e aftissima densidade, seré permitida a implantagao
de Jotes sociais, em até 70% (setenta por cente) da area bruta,
observado o seguinte:

a) Nos loteamentos de alta densidade,
todos os lotes de terrenos terdo area minima de 300 m2 (trezenfos
metros guadrados), sendo no minimo de 12,00m de frente por 25,00m
de fado; e com relagado aos lotes de esquina, regulares ou irregulfares,
0s cruzamentos das vias publicas deverdo ser concordados por um
arco de circufo de comprimento minimo de 14,74m (quatorze metros €
quatorze centimetros) e raio minimo de 5,00 metros.

b) Nas dreas destinadas aos loteamentos
da categoria “Altissima Densidade”, todos os lotes de ferrenos s0Ciais
terdo drea minima de 200,00 m2 (duzentos meiros gquadrado), sendo no
minimio de 710,00 m {dez metros) de fremie por 20,00 n {vinte metros) de

iado; e com relacac aos lotes de esqguina, regulares ou iiregulares, os
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cruzamenios das vias piblicas deverdo ser concordados por um arco
de circulo de comprimento minimo de 14,14m (quatorze meiros e
quatorze centimetros) e rafo minimo dge 5,00 metros. |

Ii-{..)

- {...)

IV - Para a idenifficacdo e denorina¢ao
os foteamentos de -quafquer tipo, serdo observadas as segumies
AoMmas:

a) VILA - guando a drea a ser loteada, for inferiar
a 05 [cinco) hectares;

b)) JARDIM -~ quando a drea a ser loteada, estiver
compreendida entre 85 {cinco) e 50 {cingiienta)
heclares;

¢) PARQUE - guando a drea a ser loteada for
suparior a 50 {cingiienta) hectares™,

Art. 59 O Inciso |, de ari. 15 da lei 67478,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art 15. (..)
I-{.J)
If — O proprietirio ou seu represertanfe
tegai, devera cumptir ainda os seguinies requisiios:

a} Outorgar ao Municipio, através de
escritura piblica, hipoteca de, no minimo, 40% (quarenta por cento) da
idrea total dos lotes do empreendimento, como garaniia do
COMpPromisso de execuriar por sia conia e responsabilidade, todos os
melitoramentos de que trata o pardgrafo 1°, do inciso Vi, do art. 7°, da
presenie lei, no prazo de 24 (vinte e qualroj meses, nos termos do gue
for deierminado pelo Municipia, contados da inscrigao do loteamenio
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do Cartério de Registro de Imbveis,, com excegdo das guias, sarjetas e
pavimenta¢ao {inciso VI, § 1°, alinea “i” do art. 7%, cujo prazo para
axecugdo serd de 36 (trinta e seis) meses.

b} Nio ouforgar qualquer escritdra ou
compromisso de venda de fotes, sem gue o loteamento esiefa aprovado
por lei e dotado dos melfiorarnentos basicos exigidos por lei.

c) Quforgar por escritura publica a
favor da Prefeitura, sem gqualquer 6nus, as dreas de recreagao, fins
institucionais ¢ as deosiinadas a fins sociais ou comunitarios, no prazo
de S0 {noventa) dias ap6s a inscrigdo do loteamento.

' dj Mencionar com Jdestague nas
escrifuras ou compromissos de venda de fotes, no caso de exigéncia
desta lei, que os melhoramentos constantes do art. 7° inciso Vi, § 19,
sdo de responsabilidade do foteador ou seu representante fegal e o
prazo de sua execugdo, considerada a data da inscricdo 6o no registro
puablico.

§ 19 Em substifuicao da garanta
estabelecida na letra “a”, desta inciso, podgerad o jfoteador ou seuy
represemiante legal, oferecer 4 Profeitura, owultras dreas de sua
progriedade, localizadas no territério da Comarca, desde gue livres e
desembaragadas, e com valor acrescido de 20% (vinte por cento} em
refacdo ao custo das obras de infra-estrutura orgada, ou enido, a
critério do Prefoito Municipal, oferecer garantia constituida de caria de
fianga de esiabelecimento bancdrio official, em valor equivalente, de
modo 3 assegurar ampiamente o reembolso do investimento, no caso
de nio serem cumpridas as disposicfes desta lei, no tocante a
execucdo dos inelhoramentos grbanos.

§ 2% A Frefeitura fiscalizard, direta ou
indiretamertie a execugdo dos methoramentos urbanos exigidos.,
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§ 3% Todas as obras e servigos exigidos
por esta lei, bem como quaisquer outras henfeitorias efetuadas peio
interessado em vias de circulacdo, nas pragas piiblicas e dreas
institucionais, passardo a fazer parie do patriménio do Municipio, sem
guaiquer énus, uma vez concluidas e aceilas.

§ 47 Com a conclusdo de wma ou mais
obras de infra-estrutura previstas no § 1° do inciso VI, de art 75, poderd
o loteador, no caso de caugdo oferecida emn lotes, solicitar a liberagao
parcial dos lotes hipotecadas, somente em refagdo & obra concluida e
aceita peto Poder Pdblice, de conformidade do cronograma fisico.”

Art. 6° O item n® 6, do paragrafo 1°, do arn.
16, da Lei 674/78, passa a vigorar com a seguinte regacao:

“§ 1°..

6% A obrigatoriedade do foteador, no ato
de registro do loteamento, de hipotecar em favor da Municipalidade, no
minimo, 40% (quarenta por cento} da drea total dos lotes resultantes do
loteamento, ou garantia equivalente, prevista no Inciso I, do art. 15, sob
pena de cassagao da alvara de aprovagao”.

Art. 7°. O art. 17, da Lei 674/78, passa a

vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 17. Ap6s a conclusdo das obras e
meihoramenios previsios no inciso Vi do artigo 7° desta lei, o loteador
deverd requerer da Prefeitura, a aceitacdo das obras execuladas ¢ @
liberag3o da garantia oferecida.

§ 1% Fingdo os prazos estipulados para
execuc¢do dos melhoramertos piblicos de gue trata o paragrafo i°, do
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inciso VI, do art. 7°, sem que O propretirio tenha executado os
melhoramenios previstos, perderd o proprietirio em favor do Municipio
a garantia oferecida, que se constituira em bem dominial do municipio
ou integrard o seu ativo financeiro, ficando obrigado ainda ao
pagamento da quantia correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o
valor total das obras a serem cxecufadas, & titulo de laxa de
adiministragao.

§ 29 A Prefeitura podera alienar, ou
utilizar, em caso de fianga, a garantia oferecida na fomma desta fei, apos
constituido em ifalta o loteador, para custeio da execugdo dos
meihoramentos totais ou parciais, ndo execuiados peio loteador.

§ 3°% Se o montanfe apurado com a
afienagao dos lotes, ou execugdo de oufra garantis oferecida, nao for
suficiente para execugdo dos meilfioramentos de que trata o caput deste
artigo, o valor da diferenga serd debitado, 4 vista, ao foteador.”

Art. 8°. As despesas com a aplicaggo da
presente lei comerdo por conta de dotagdo or¢amentana propria,
suplementada se necessario.

Art. 9° Esta lei entrara em vigor na data de
sua publicagac.
Art. 10. Revogam-se as disposighes em

contrario.
PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA

ODESSA, AOS 16 DE JUNHC DE 2003.
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