Prefeitura Municipal de Nova Odessa

ESTADG DE SX0 PAULG

LEr N2 551 DE Q6 DE DUTUBRD DE 1975,

¥Dispoe sobre o Cédigo de Zoneamen—
to do Nunicipio de Nove Odessa e
df oltres providénctas.”

SIHAC WELSH, Prefeito do Mumiciipio de Nova Odessa Eata—
do de S&o Paulo, faz saber que & (dmara Wunicipel sprova e ele sancicna e
prmulgﬁ &8 zeguinte Lai.*_
CAPITULO T
DISPCSYOORS PRELIMINARES
ARTy 18} Eata Lei tem como objetivor

&= regular e sstimuler o uso mais adequado dos terrenocs,

vigando proteger a segurangs e assegurar o bem estar da comuriidade ;

b}~ regular e estimular ¢ usc das edificacSes para fins

-
residenciaiz, comerciaig, industriais e ocutros;

¢/~ regulsr a drea das edificagées, sus localizagdo e
acupacio dog lotes;

g/~ congervar e astabilizar o valor da terre;
€= prevenir e remediar a concentragio excessive da pow
pulagdo, bem como a sua dispersdo;
r )} prevenir e remediar a congesticnamento das vias de
trafego;
g Facilitar a extensio dos ssrvigos phhlicos, median-
te & ocupagdo ordenads dos terrenos e das reas nio urbanigadeg.
ART, 20 )~ Para efeito desta Lei, ficam as freas urbana
e de expansic urbana, clasaificades nas seguintes zonas de ugos
"R¥ = Zona lmsidencial b
®ERT w zona de expansfo urbana residencial;
MR — zona migta;
E‘EH’ = zona de expansio urbans mista}

rﬁ.* - Zona comerclald ,i]

*EcHF - Zopa de expansdo comercial;
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FFE"® — falxa especial;

#DI® - distrito indus:trial :

FIR? — zona turdistica ou de recredo;

MAE® = Srea do estado;

FAV? - dres verde.

PARONICO~ A delimitacdo das diversag zonas de uso se—
rd tragada em planta oficial da cidade & gual, serd rubriceds pelo Prefeito
e pelo Prezidente da Cemzra Municipal e ficaréd fazendo parte integrante des
ta Lad, -

_ ART. 3% b Em cade zona prevista no artigo anterier a [/
presente lei estabelech: '

a) o= usog permitidos e proibidos dos terrenos e das /
sdificapbes existentes ou que forem construfdas:

bJ= & taxa de ocupagio do lote, definida como & porcen-
tagem da drea de ocupagéo de projecdo horizontal do ediffcio sobre a &rea /
total do Iote,

¢l & coeficiente de sproveitamento, definido como & r'e
lacdo entre a drea minima de construgso e a frea do lote, .

d})=- o5 afsstementos ou reclios de frente e laterais, de=—
finidos como distdncia minima da construgae ou edificacdo principal s divi
sag do lote para o alinhamento ds rua e os lotes vizinhos respectivamente,

& ) outrog elementos considerados importantes pers o 7
180 adequado dog terrencs, )

ART . 4!,-L' Nos termoa do art, 120 da Lei‘ Orgfntes dns. M
rcipios rnecreto—.t.ei Compiementar n® 9 de 31.12.1969), & delimitacdo do /
rerimetro urbano serd efetusds ,;Jor lei municipal, observados o35 requlsitos
do Chdigo Tributdric Necional,

CApiTUIO IT

ART. 5% )= A8 edificacoea serdo classificadas de scordo

fom 0 uo & que g& destina e denomlnhadas, para efeito de aplicacdo desta let

")

ﬁ seguinte format
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)= ¥RI# w Ediflcogio Residencial Isolada; assin denomi-

nada @ edificagéo residencial gue, em relagio as divisas do lote, pessue woa

&rea livre en torne do edificic, continua, thqu?r que seja © nivel do piso

considerede;

| D= PR2® o Edff] aag&'o Rosidencial Nao Jfsolads; assim dow

nominade a edificacso cuja fres livre, em relagdo ax divisas do lote, ndo can

tornar, centinuadawente, o edificio principal; )
c} *RI® = Edificagho Resicencial Agrupsda{ou gowinads ),

assis denaminsde a edificagac residencial que faz parte de agruparentc monow
bloco de 2 & & uildades, cor frente parw lopradoure e dispondo de parte real
“ 1. lotw, sem Srom livre deo uso comum)

dj~ *R4® - Koradis Economica; axsim denominads a edifics

¢ac residencisl de ue 28 pavimento ¢ Srea de construcso nio superior @ 50,00
n2, para cuja construcio & dispepssca a responaabilidada. thenica de profis-
siopvl lepaimente hebilitsdo;

e}l "R5® ~ Apartamentos; assim denominadas ag edificaced
~esidencisis digpondo cads unidade de parts idesl do lote, Areas construidas
e brees livres de wso comum;

£/~ "Rc* - Hot81s; essin depominedas ag edificagbes resi
dencials de use trensitéric, dispondo de partes comuns obrigatérdgs, podendo
nu njo dispar de restaurantes;

o g)= #Ci¥ = Coméreio @ Servico de Viztnhanca; assizm denc—

minade & ediffcagdo ou perts da seswe destinads 4o combreio e a prestscio de
servicos e cufa presence ex Sress residencieis nao apresenta pmju!éns, gondo
conaldersda fator pogitivo pelo conforte gue proporelona, taels como # empbrio,
bar, agougue, farmfcid, sapateiro, baroeiro, eto,..;

h}e #C27 - Combreio e Service de Centro Securddrio; @s=

aim denowinade a edificagdo ou parte ¢a mesma destinada ao comércio ¢ servi gos
cufe ucilizacdo dibria (ndica uss locelizacio prézims ds freas residencials,
porém pelo tipo de atividade, devem ter local especffice, tails como?! rostaus

mntes, cafas de lanchos, Iojes emw peral, tintirsries, levanderdss, oficlnas

n reparox & gerel, poatos de ghaatecimento, BiCees; e
——CONEINUT— —
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1) #C3¥ m Comdreio e Servicos de Centro Principsl; as—

sim denominada & edificacdo ou parte da mesme destinads g abriger atividads
que, sendo de utilizacdo ovasionsl, damanda localizacdo em centros de poloe
rizagao, cobrindo dreas de meior extensdo, tais como: lojas de mbveis, agén
clas de gutomfveis, bances, aglncilas de turisme e de passagens, laboratérios.
cifniecos, etCe.e;

J ®04® - Comércio Especial; assim denominade as edifi=

caches ou parte das mesmas destinadas & abrigsr atividades especf{ficas, cuja
localizacio deve sor estidada 1soladamente, tais como; comérelo de atacadi s
taz, depfsitos de guz engarraefado, fefres-livres, denbsitos em geral, etC.u.;

k)l #EI¥ o Equipamento de visinhangn ;essim denominada as
L]

edificacbes destinadas & abrigar, escolas maternais, pargues e oubras freas

| para criangas, escolas primiriss, locsals de culto e quolguer outro uso cujfa

-+

presenga em Sreas restdenclais ndo sefa prejudicial ao sossego plblico;

1)} #E27 o Pguipamento de Centro Secunddrio; assim denos

minadas as edificacbes destinadas a ahrigar atividades tais como! posto poli
cial ou delegacias, pronto-socorro, clfnfca, escolas secunibrias, e¥C....;

M= ¥E3V = Eguipamente de Centro Pripcipal; agsim denomi

nadag ss8.edificagoes destinadas as atividades que demandam localizacio em [/
centreos de polarizagio, tais como! correio, cartérios, coletorias, aginclas

de IHMJ atclll;

nja PE4R m foudpamento de Localizacio Especial; agsim dee

| abminadas as gdificagdes destinades a use especf{fico, cuja lecalizacdo deva

ser estudada isoladanente, tais como: estagdes rodovifris, cemitérios, quar-
tein, sapatérics, universidades, asilos, bty .,

o= BPI¥ o Egtadios} assim denominadag &y edificacées /

destinadas & reunidas, # usc pfiblico, cuja loeslizagdo deve ser estudada ise

| ladamente face &0 problema de plblico numeroso gue gere;

pJ= #p2# = Igrefas; assim denominadas as ediffcagdes des-

tinadas & cultos religiosos moclails, cufa localizagéo deva ser efetuads f90=

Iadamenté ;

e O T 1) LIS e
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gM #P3¥ m Locals de Diversdes; tais como: girdsios ese

portivog, clubey, cinemsg e teairoy, par&r.aea de diversles e eireos, assim de=
nominadas a3 edificagdes para usc especifico e cuja mcalise;é'o deva ser £S-
tudada fsoladawenta face o problemag de plblico numeross gue gera, ou em /

virtude do seu cardter ds transi toriedade;

r) #I1® . Yndlistrda pegada, perigosa ou pociva; assim /

denominadas gy edificagdes onde funcionam indfistrias que pelas suis propore
¢des ou atividedes possam dar origem a explosdes, incéndfos, trepidagdes, ge-
zes, posirag ¢ exalacoes que venham a incomodar ou por em risce pessosy ou
propriedades circunvizinbas;

A g J= 128 o Indfstris Inclmods : asgim denominadss &s edi-

ficactes opnde funciona indlstriass que apenas durente o seu perfodo de funcio-
namento produzem r-widos, trepidagles, gases, poeiras e exalacfes gque venham
a Incomodar es vizZinhoes em sums tarelfas cotidiapas, Quer em Se&u Iepoust, quer
em gua propriedade ¢ bensg

th #I3¥ = Indfistria leve; assim denominadas as ediflcae

coeg onde funcionam indlstrias nao I{?cluic'as nas doas classes antericres e
cuja &rea coberts ndo ultrspasse & 1,500,00 m2, e que possam funcionar sem /
produzir ruldes, trepidacéo, odor, poeira, resfduos o na gqual exista predos
minfncig de emprego de mio-dewobra especializada;

Uk FIG" o Feguena Indlistria ou Offcintj= assim denominam

das as edificagbes onde funcionam indlstrias ou oficinas ecuja &res coberta
pdo ultrapasse 300,00 m2,, & preencham as demals condicbes estabelecidas psra
as indlstrias levem quanto & rufdos, poeiras, trepidactes,’odor, resfduos e
i D=d amobTE §

PARONICO M A5 edificacdes serdo representadas pesta lel
e n& planta mencionads no are, .E?fparégmfn.: fntco) pelos simbolos constitid-
dos de letre e nlmero usades neste artige.

cApfTuio III

U550 DS ZONAS

ART. 6% /)= Pare @ aplicepdo deate capftule flca definido

d'!ccma a frente principal do lote, a distdneia entre os pontes de encontro dos | —

C::;:.f?;*'__' ,L%
_-_mntinuﬂ-— - T ;
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prolongamentos das laterais de lote com o alinhamento da via phblica prin'c-i-
pal,
ART, 79 ) Na zopa residencial nenhuma edificacdo poders

ser construfda,,reconstrulde, aumentada, reformeds ou utilizads ; senio para

05 usos denominsdaos RI, RZ, R3, R4, El, E2 e C1, _‘1'5:,,5:

f}%@ § 18} A edificagbes principals ndo poderdo ocupar
Srea supeprior a 5% da frea do lote e as dependéncias nav poderdo ccupsr &=
rea superior a mﬁ; da drea do lote,

5 § 2% b Cads lote ndo poderf conter mabs que uma habi=

" tagdo, selve aguelas constantes na letre "CF do capftulo I, denominados R3,

g 3% 43 edificacbes principais fnclusive as depen-

dencias deverdo observar os seguintes afastamentos ou reclics-minimos?

&)= nos lotes intermedifrios 4,00 _m, do alinhamento da
via plhlica;

b} nos lotes de esguinas,,até 12,50 m. de frente; 4,00

| e do alinhamente da via pti;blica principsl e 2,00 m, do a]inhamento da via

secunddria, sendo que em quaiguer ponto da curve gque concorda os glinhamen-
tog das vias plbiicas o menor reclic permitido serd de 2,00 m.;

¢/}~ nos lotes irregulares e nos Iotes com duas frontes

-

ou mais, 4,00 My do alinhamento de todax as vias plblicax, sends que em qual
guer ponto das curvas gque concordam os allnhomentos dar vias plblicas, o mew-
nor recilo permitide serd de 2,00 m,
' ) -41?&- 4 vedapdo dos lotes no alinhawento 'da via pl—
blica & obrigatbris, podendo ser de gradil de ferro ou de madeira, sebe viva
e.embalgamento de elvenaria com & altura mfnima de 0,50 m, ou muro de alvena
ria com altura mixima de 1,2c m.j as demals divisas do lote serdo obrigaté-
riamente rechadas com muros de altira minime de 1,50 m. e mixima de 2,20m,,
S 5%) As edificacSes ndo residenciails perwitidas neg

ta zons obedererdo os recfios constantes no § 3¢ deste artigo.

ART. 82}~ Nz Zona de expansdo urbana residencial nentmum

loteamento poderd ser aprovado senic pare o usos constantes do ert, 79 deste

leapftulo, podendo ser limitados a critério da Prefeitura, @ -

D
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BARJONICO )= As edlficagbes obedecerdo ¢ disposto no ‘art.
7% degte capftulo,

ART, 9% )~ Ns zona mista, nenhums edificagdo poderd ser /
construfda, reconstruids, reformade ou utilizada sendo pare o8 uscs denomins
dos Rl, R2, R3, R4, Cl1, C2, C3, E1, B2, I3 & 14, 4~

§ 10 M A5 edificagbos obedecerds os pardorafos 29, 3%
e 49 do art. 77 deste capftulo,

LE090 §29)- As edificacdes principais denominadas Rl, R2,
R3, R4 e EL, nio podenio ocupar &rea superior a 50f da Sroa do lote o as de-
T‘gnd&heias nao poderdo ocupar &ress superior & I0h do drea do lote; as demals |
nio poderdo ocupar frea syperior a 70} da 8rea do lote o as dependé€ncias nio
pedendo ocupar &rea superdior a 10% da 8rea do Iote, A drea totsl ds constru-
¢ao, somados todos oz pisos nio poderd ser superior a dws vezes a &rea do 19
to.

ART, 10k Ne zopa de expansdo urbane mista nenhum Joteo-
Mento poderd ser sprovado ser;é'o pars 03 usos constantes no art, Y7 deste ca-
pltulo, mas poderdo ser limitados a critéric da Prefoftura.

PARONICC )= A8 edificagbes obedocerdo o disposte no art,
pe deste capltuloe,

ART, 11d- Na zopa comercial nenhuma edificagdo poderd /
I':Dr- censtrulde, reconstruids, reformads ou utilizeda senio pard os usoy deno~
minados R1, k2, R3, R4, RS, R6, CI, €2, €3, C4, E1, B2 e E3, *

g 1% ). A5 ed{ficecoes principais denominadas R1, R2,
P2, R4 e El, permitidos nesta zona obedecerdo os §f 19, 27, 39 p 4% do art,
78 deate caﬁft:u.!u; as demals ndo poderdo ocupar 4reas supﬂm- a 70%h da drea
tn Jote o as deperdéncias nio poderdo ocupar drea supetfor a 10% da érea do
Inte. A rea total da copstrugio scmadas todos os pisos nido poderd ser supe-
::or a seis vazes a §roa do lote,

§ 2% - As edificagbes deneminzdas RS, R6, Cl, C2, C3,
4, £2, B3, poderdo ser construldas no alinhamente das vies plblicas, .

AIRT'. 12 }= #a zona de expansdo comercinl nenhuma edificaw

cdo poderd ser construfda, reconstrufda, reformada ou utflizada senso para -

e Sy e
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§ 2% qﬁalquer tipo de edificagho permitida nesta zo-
na, ohedecerd os recucs minimos constantes no § 3¢ do ert, 7% deste capftulo,

§  28)u As edifica¢bes denominadaes R1, R2, R3, R4 e K1,
pormitidos nesta rona, obedecerdo aox §f 19, 2# o 47 do art. 7% desta lei; os

demals nde poderdo ocupar &rea superior a 70% da &rea do lote, e, as dependén
cias nio poderdo ocupsr g I0% da frea do lote. A &rea total da construcdo, so-
zados” todos os plsos nap poderd ser superior a seis vezes a &res do lote,

[:ﬂkr. 13} Nag falxas especlals(vias expressas) em zoms /
residencial ou mista, nenhuma edificagac poderf ser construida, reconstruiea,
reformada ou utilisada® s#enao para oS usos congtantes e denmnimdas Rl, R2, R3
74, @ @, 51 ¢ 82,

§ i2). As edifica¢des obedechrdo oz recuos constantes
no § 3% do art, 7# ta lei, alterendo spenss Os recuos de frente que no ce-
g0 de 4,00 &, #serd de 6,00 m,, dos alinhamentos da via principal.

§ _2#) Ag edificagbes depominadas R, R2, R3 e R4, /
obedecerde og §§ 12, 2% & 4% do art. 7* deste capitulo; as demsis, ndo pode=

rdo ocupsr dres superdor & 70% de érea do late e as deperdéncias nso poderdo
ocupar &res superior a: I0% da drea do lote; & Area total da construgdo soma—
dos todos o8 pisos neo poderd ser superior a duss veres a &res do lote,
ART, 14} Nog distritos Industrials sepdo permitidos so-
mente oF usos dehoninadoes por Il, I2, I3 e I4,
£on o §  1#)u 4s edificagdes obedecerdo um recuo mintmo de /
10,00 m. dos alinhamentos de todas as vias plblicas mmicipais, @ 0 IEeCUC ST
tabelecide pelo D.E.R., nag vias estaduals,
£0 § i— M odificagoes nfo poderao ogupar frea superior]
a 60b da &rea do terrenc & oz 4:% restantes aenanr tratados & considerados co-
me frea verde o nao padez-é conter gqualquer tipo u‘e edificecao,
f 3% L Parg que seja aprovado gqualguer tipo de edifi-
ca¢do nas &reas confrontantes com o Ribeirdo dos Lopes{o wesmo gque abastece /

de &gua & cidede), os proprietérios ou representantes legals, deverdo doar pur

: 1 1 T @ \
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e simplesmente, sem Snus algum 4 Prefeitura, wea falxa de terreno de 23,00 m.
de largura, que serd destinada a execucdo dé ums Avenida Warginal ac longo de
suz confrontagdo ¢ de ambos os lados,
|' § 49 ju AS edificactes nestas 8reas deverde obedecer um
recuo de 50,00 m, do aliphamento da citeda Av, Marginal, e ests drea de recuo
doverf ser tretada, arborizada e considerada éomo frea mn:!'e.;

§ 59 fo leito do Ribeirdo dos Lopes, ndo poderd ser
langado qualguer tipo de _z-es.fduoa liquidos ou sblidos.

§ 62 b= Nos loteamentos lecalizades nos distritos in-

~ustrieis, aprovades anteriormente s data deste lel, as edi{ficagoes obedece-
rdo o dispos to no art. 92 deste capftulo,
wip' i?f'sj ART. 15ke Na Zons Turdistics ou de recreacdo, nehhuma. edi-
ficagdo poderd ser construfda, reconstrulds, reformada gu utilizads sendo pa=
ra ogs fins depominados Rl_, R2, % R4, R5, R4, 1, C2,
§ 1% ) 0 recuo das edificagdes nos loteamentos deo chb=

| cares, sf{tios de recrefo ou semelhantes serd de 8,00 m, do &linhamento das /

vias , € nos demais loteamentos obedecerdo o § 3% do art, 72 dests Led,
§ 29} As edificegbes obedecerdo os pardgrafos 1%, 29
e 47 do art. 79 desta lel.

- ART, 16M Na éree do estado, o3 projfetes depols de previa
I,..érnne aprovados pelo fstado, serdo aprovados pela Prefeitura para gqualquer /
tipo de edificagdo,

ART, 17 - Nas dress verdes nenhuma ediflcagao poderd ser
construfds sendc parm o usoc recreatfvo, -

PAR ,ONICO - Neatas &reas n3o serd permitido construgio /
particulares, salvo aguelas de lopa ou similar, uti{lizadas para venda de re—
vistas ou frutss, desde que por tempe e local determinade pela Prefeltura,
B ART 18)~ A localfzaclo dasm edi ficagoes denominadas E4,

S it d
¢4, P1, P2 @ P3, serdo permitidas em cardter especiel, em gualquer zona, se
Fforem previamente aprovadas pela Preleitura, gquante ae local e profeto.

ART 19 )= As edificagdes existentes, looalizadags em zona

1 ndo permitids 38 podergo ser sumentsdas se for para 0 mesmo usc e ser de pro-

=D
s O FHU G —
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propriedade do interessado, comprovacde por eseriture pfiblics, registrada ane
terior a data ds aprovagso desta lei,

ART, .?Gr_?_- Esta ledl entrara em vigor na data de sua publi-

Cacio,

ART, 21 = Revogam-se as disposicdes em contrdrio.

Prefeitura Municipal de Nova Cgessa, 06 de Outubro de
d+978

EIMAO WELSH
S T

Afixada no guadro de¢ avisos desta Prefeltura e arguivaeda
no Cartéric de Registro Civil de Nova Odessa, na meswa /
.dﬂfﬂl




